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A) Uvod

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej podde je samostatnou prilohou k Uzemnému planu obci Durkov,
Olsovany, Svinica vratane lokality geotermalneho arealu, ktora tanguje katastralne
uzemie rieSenej obce.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani polnohospodarske;j
prilohy boli:

- hranica suc¢asne zastavaného uzemia k 1.1.1990,

- druh pozemkov,

- bonitované pddno — ekologické jednotky (BPEJ),

- existujuce melioracie (odvodnenia),

- komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie.

B) Prirodné podmienky, pddny fond, polnohospodarstvo

RieSené uzemie sa nachadza v klimatickom regione T5 — pomerne teplom,
suchom, kotlinovom, kontinentalnom. Suma priemernych dennych teplét nad 10 °C je
2800 — 2500, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5 °C je 222 dni. Klimaticky
ukazovatel zavlazenia (rozdiel potencialneho vyparu a zrazok) je 150 — 100 mm.
Priemerna teplota vzduchu v januari je -3 az -5 °C, priemerna teplota vzduchu za
vegetacné obdobie (IV - IX) je 14 — 15 °C.

Na uzemi perspektivneho pouzitia PP na pofnohospodarske pouzitie sa
nachadzaju tieto BPEJ:

V k.u. OlSovany:

0887202 — 6. skupina -  hnedé pddy na vapencoch a dolomitoch, stredne
tazké az tazke.

0557402 — 6. skupina -  oglejené pody

0512003 — 6. skupina -  nivné pddy glejove, tazke,

0558872 — 9. skupina - ilimerizovana pbéda oglejena a oglejena péda na
vyraznych svahoch (12 — 17°)

0557403 - 6. skupina oglejené pbdy

Polnohospodarska vyroba je z titulu prebiehajucich spoloCenskych zmien a
redukcie finanénych prostriedkov vo velkej miere obmedzena. Niektoré
polnohospodarske podniky v okrese KoSice — okolie, kde rieSené uzemie
administrativne patri, predpokladaju ¢ast PP delimitovat’ do LP.

V rieSenom uzemi je lokalizovany Polnohospodarsky dvor v OlSovanoch, ktory
prevadzkuje PD firma AGROHOLDING TrebiSov; zaobera sa rastlinnou vyrobou a
chovom hovadzieho dobytka; v su€asnosti v pocte cca 108 ks.
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C) Vyhodnotenie zaberu PP

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pbde je vypracované pre katastralne uzemie obce (rozvoj obce
vratane prisluchajucej Casti lokality geotermalneho arealu).

Podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit je v tabulkovej Casti, kde je uvedené
poradoveé Cislo lokality, navrhované funkéné vyuZitie, navrhovana vymera lokality,
skupina BPEJ, druh pozemku (pofnohospodarska, resp. nepofnohospodarska péda),
plochy odvodneni.

Rekapitulacia Zaber PPF Spolu | Zaber nepoln. spolu Spolu Celkom
podla k. 4. mimo | zast.Uz. PPF mimo zast.Uz. nepol.pbda | mimo | zast.Uz.
vrat. geoterm.

aredlu

OlSovany 23,32 1,05| 24,37 1,88 1,04 292| 27,29 2,09

Uzemie geotermalneho aredlu je st¢astou priemyselného parku (lokalizovany
v k.u.Durkov, OlSovany a Svinica) ktory je v tabulkach ,Prehlad perspektivneho
pouzitia polnohospodarskej pody“ schvaleného dokumente Zmien a doplnkov UP-
VUC Kosického kraja vedeny ako lokalita &. 53 (priemyselny park EKO-TERM-
TURIST + Aqua Bid) o predpokladanej vymere odnatia 143,8 ha. Ktejto lokalite
udelil rozhodnutim &. 2004/00127 z 2.6.2004 suhlas Krajsky pozemkovy urad KoSice
podfa § 13 a 14 zakona NR SR €. 220/2004 Z.z.

Cislovanie lokalit zaberu PP je z dévodu nadvaznosti na prechadzajlcu
dokumentaciu zachované podla Urbanistickej Studie obci Zdruzenia EKO — TERM —
TURIST (2004). Lokality vynechané v rieSeni uzemného planu su v tabulkovej Casti
vyznacené ako ,vylu€ené z navrhu®

D) Zdbvodnenie navrhovaného urbanistického rieSenia

Urbanisticka Studia je zamerana na rieSenie tychto hlavnych uzemno-
technickych problémov vyplyvajucich zo zadania a prieskumov a rozborov :

- VyuzZitie zdroja geotermalnej vody pre rozvoj ekonomiky mikroregionu
formou vedecko — technického (priemyselného) parku so zameranim
najma na domaci a medzinarodny cestovny ruch a polnohospodarsku
vyrobu so zameranim najma na zasobovanie KoSic a celého regionu.

- Rozvojové plochy potrebné pre obytna zénu vratane zakladného
obCianského vybavenia vyplyvajuce zo zvySenia kvality socialneho
prostredia (zvySenie poctu bytov na 1 000 obyvatelov na urover Slovenska
v roku 1991 t.j. 307 bytov/1 000 obyv.) a z prirodzeného prirastku.

- Lokalizaciu zariadeni socialnej starostlivosti pre postupne sa zvySujuci
podiel starych obyvatefov.

- Hygienicku koliziu polnohospodarskych dvorov s funkciou byvania.

- Usporiadanie a funkéné vyuzitie nezastavanych a nevyuzivanych pléch
v zastavanom uzemi obci.

- Skvalitnenie systému miestnych obsluznych komunikacii a parkovania
automobilov.
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- Vybudovanie a dobudovanie technickej infrastruktury najma vodovodu,
odvedenia a Cistenia splaskovych vod.

- Ochranu proti velkym vodam.

- Dotvorit regionalné biokoridory Svinicky potok a OlSava a rieSit miestne
biokoridory.

Rozvoj obytnej funkcie a prisluchajucich funkcii je v urbanistickej Stuadii
navrhovany tak, aby sa:

- zachovala kompaktnost zastavanych uzemi jednotlivych obci a
nenaruSovala sa existujuca urbanisticko — krajinarska scenéria
mikroregiénu,

- minimalizovali zasahy do krajiny ztitulu realizacie dopravne;j
a technickej infrastruktury,

- navrhla optimalna prevadzkova vazba medzi funkénymi plochami
a optimalny pomer medzi prirodnymi a civilizacnymi zlozkami.

Urbanisticka koncepcia rieSenia uzemného planu obce vratane k.u. vychadza
z nasledovnych zasad:

- lokalizaciu geotermalneho arealu — priemyselného parku riesit v sulade so
Zmenami a doplnkami uzemného planu velkého uzemného celku KoSického kraja
schvaleného v roku 2004 a vo vazbe na polohu existujuceho geotermalneho vrtu
ktory je v katastralnom uzemi obce Svinica,

- nové funkéné plochy suvisiace s rozvojom obci navrhovat len vo vazbe na
zastavané uzemia existujuceho osidlenia,

- rieSit nové plochy pre rozvoj funkénych pléch obci tak, aby sa udrzala
kompakztné forma zastavby obci, velkost pozemkov rodinnych domov 1000 —
1200m*,

- stanovit rozvoj a optimalne vztahy zakladnych funkénych pléch obci, t..
byvanie, praca, rekreacia,

- navrhnut optimalnu dopravnu kostru v mikroregione a v zastavanom uzemi
obci.

Rozvojové plochy pre byvanie su vzmysle urbanistickej koncepcie
dimenzované tak, aby dokazali pojat v navrhovom obdobi 25 rokov cca 12,5% - né
navysenie existujuceho poc¢tu obyvatelov pri obloznosti 3,8 obyvatela/byt a pri
vymere pozemkov 1000 - 1200m?. Vzhladom na polohu mikroregidnu
v urbanizaénom priestore KoSic predpoklada sa zvySeny zaujem obyvatelov Kosic
a dalSich miest o vystavbu rodinnych domov v atraktivnom vidieckom prostredi
mikroregiénu.

v

Okrem pléch pre navrhovany rozvoj su vo vykrese €. 5 ,Komplexny
urbanisticky navrh a dopravné vybavenie“ zakreslené irezervné plochy pre
jednotlivé funkcie ako plochy disponibilné pre rozvoj obce v dalekom vyhlade.
Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP pre rezervné plochy nebolo prevedené.
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Tab. €. 1 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode
Obec OlSovany

Cislo | Katastral- | Navrhované | Vymera Vymera polnohosp. pody Chranena | Nepoln. | Odvodnenie | Uzivatel Poznamka
lokality | ne Uzemie funkéné lok. celkom | Celkom Z toho poln. péda pbda zavlahy PP
vyuzitie v ha ha SkupinaBPEJ| ha ha ha ha
Mimo zastavané uzemie
1 OlSovany RD 2,23 2,23 6 2,23 - - 2,23 | AGRO — OL Trebisov
2 " D 0,13 - - - - 0,13 - -y
3 " RD 2,36 2,36 6 1,46 - - - »
8 0,90 - - - -
4 Vylu¢end z navrhu
5 " D 0,67 0,67 6 0,53 - - - -
8 0,14 - - - -
6 - VZ 0,30 0,30 6 0,30 - - - -
7 " RD 1,20 1,20 6 1,20 - - - -
8 " RD 2,00 2,00 6 2,00 - - - -
12 - RD 1,55 1,55 6 1,55
SPOLU 10,44 10,31 10,31 0,13 2,23
V zastavanom uzemi
3a OlSovany RD 0,35 0,35 - 0,35 - - -
5a - D 0,18 - - - - 0,18 -
9 » RD 0,70 0,70 0,70 - - -
10 » VZ 0,14 - - 0,14 -
11 - BD 0,27 - - - - 0,27 -
SPOLU 1,64 1,05 1,05 1,05
Celkom obec OlSovany 12,08 11,36 11,36 0,72 2,23
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Tab. €. 2 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode
Lokalita geotermalneho arealu

Cislo | Katastral- | Navrhované | Vymera Vymera polnohosp. pody Chranena | Nepoln. | Odvodnenie | Uzivatel Poznamka
lokality | ne Uzemie funkéné lok. celkom | Celkom Z toho poln. pbéda pbéda zavlahy PPF
vyuZitie vha ha SkupinaBPEJ| ha ha ha ha
Mimo zastavané uzemie
1GT | OlSovany D 0,40 - - - - 0,40 - | AGRO — OL TrebiSov
2GT " Rybné hosp. 10,80 9,45 6 7,70 - 1,35 - -
9 1,75 -
3GT | Vyld€ena z navrhu
4GT - \4 0,33 0,33 6 0,33 - - - »
5GT - ov 0,65 0,65 6 0,65 - - - »
6GT | Vylu€ena z navrhu
7GT | Vyld€ena z navrhu
8GT " ov 1,76 1,76 5 1,38 - - - ”
6 0,38 -
9GT » D 0,12 0,12 6 0,12 - - - »
10GT » TV 0,25 0,25 6 0,25 - - - »
26GT - TV 0,45 0,45 9 0,45 - - -
SPOLU 14,76 13,01 13,01 1,75
V zastavanom uzemi
1GT | Ol$ovany | D 0,45 - - - - 0,45 - | Obec
SPOLU 0,45 - - - - 0,45 -
Spolu v k.4. OlSovany 15,21 13,01 - 13,01 - 2,20 -

Vysvetlivky: RD — Rodinné domy
BD - Bytové domy

OV - Obcianska vybavenost

VZ — Verejna zelen

TV — Technicka vybavenost

D — Plochy dopravy

Uzemny plan obci Durkov, Ol$ovany, Svinica — PP obce Ol$ovany




