VSseobecné zavazné nariadenie

OBEC OLSOVANY

v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢. 607/2003 Z. z. o Staitnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov, smernic a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni zékona ¢. 134/2013Z.z.

vydava

VSeobecne zavazné nariadenia obce OlSovany
¢.3/2013

0 podmienkach a kritériach pridel’ovania bytov
v bytovom dome postavenych s podporou Statu
V obci OlSovany

Navrh tohto VSeobecne zavizného nariadenia (VZN):

- vyveseny na uradnej tabuli obce dna: 14.11.2013
- datum zaciatku lehoty na pripomienkové konanie: 15.11.2013
- datum ukoncenia pripomienkového konania: 30.11.2013
- vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN uskuto¢nené dia: 04.12.2013

Schvalené VSeobecne zavizné nariadenie (VZN):

- na rokovani Obecného zastupitel'stva dna: 13.12.2013

- vyhlasené vyvesenim na uradnej tabuli obce dna: 16.12.2013

- nadobuda uéinnost’ diiom: 1.1.2014



Obecné zastupitel’stvo obce OlSovany podl’a § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a a podPla § 6 ods. 1
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo na
tomto VSeobecne zaviznom nariadeni obce OlSovany.

§1

Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto Vieobecne zavizného nariadenia ( d’alej len VZN) je stanovenie podmienok
evidencie ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov, postupu pri schvalovani a realizovani
prenajmu najomnych bytov ( d’alej len NB ) a spravy najomnych bytov v bytovom dome, ktory
bol postaveny s podporou statu.

2. Obec Olsovany zabezpecuje spravu najomnych bytov, prenajimanie bytov, urCovanie vysky
najomného a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajice z ndjmu bytov podl'a prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika a zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
Vv zneni neskor$ich predpisov.

3. Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu, posudzuje splnenie podmienok na
pridelenie njjomnych bytov, vydava suhlas a uzatvara zmluvy o najme.

4. Obec zabezpetuje, aby najomné byty postavené s podporou Statneho fondu rozvoja byvania
a dotacii z Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR boli vyuzivané na najom
pocas 30 rokov od vydania kolaudacného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

§2

Charakteristika bytov v bytovom dome

1. Bytom sa na tcely tohto VZN rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré st rozhodnutim
stavebného uradu trvalo urené na byvanie a mézu na tento ucel sluzit’ ako samostatné bytové
jednotky.

2. Tymto VZN sa riadi obec pri uzatvarani njjomnych zmlav na uZivanie bytov, ktoré vlastni
obec ako i bytov, ktoré obec ziska zmluvnym prevodom.

3. Obec zachovava po dobu zmluvne urcenu trvale charakter najjomnych bytov u vSetkych bytov,
ktoré boli postavené s podporou Statneho fondu rozvoja byvania a Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR.

§3
Podmienky pridelovania a najmu bytov pri poskytnuti doticie na
obstaranie najomnych bytov podl’a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani

1. Dotéaciu na obstaravanie bytu mozno poskytnut, ak sa Ziadate zmluvne zaviaze, ze byt
prenajme najomcovi, ktorym moze byt
a) opravnena fyzicka osoba, ktorej mesa¢ny prijem a mesacny prijem osob s iou byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuji spolocne podla osobitného predpisu, neprevysuje
trojnasobok Zzivotného minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho
roka, vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne, pritom
mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajtci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (d’alej len zivotné
minimum)



b) osoba Zijiica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske stvornasobku
zivotného minima, ak :
1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at’om,
3. aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

§4
Podmienky podania a evidovania Ziadosti o pridelenie najomného bytu a postup pri
pridelovani bytov

1. Ziadosti si podavaju ob¢ania starsi ako 18 rokov na obecny tirad, ktory vedie ich evidenciu.
2. O prideleni bytov rozhoduje a njjomné zmluvy za obec podpisuje starosta obce na zéklade
navrhu obecného zastupitel'stva, ktoré urci poradie ndjomcov (posudzuje kritéria pri rozhodovani
0 prideleni bytu) pre pridelenie a uzatvorenie ndjomnej zmluvy.
3. Hlavné kritéria pri rozhodovani o pridelenie bytu:
- dolozenie vsetkych priloh k ziadosti
- ziadatel’, ako aj osoby byvajice s nim v spolo¢nej domécnosti, nesmie mat’ voci obci v deni
podania ziadosti o pridelenie bytu ziadne zavizky (dane, poplatky, pézicky...),
- naliehavost’ bytovej potreby ziadatela, priCom sa skimaji stcasné bytové a majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav ziadatela a iné socialne kritéria,
- preukazateI'né zdravotné dovody Ziadatela (vyjadrenie oSetrujiiceho lekara),
- dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov,
- aktivity ziadatel'a a jeho rodiny v obci,
- uprednostiiovani su ziadatelia s trvalym, prechodnym pobytom v obci a rodiny s maloletymi
det'mi,
- ak nie je mozné vybrat’ uchadzacov o byt podla predchédzajucich kritérii, rozhodujtce je
poradové Cislo ziadatel'a v zozname uchadzacov o nagjomny byt alebo datum podania Ziadosti.
4. Finan¢né moznosti splacania najjomného (preukazanie vySky prijmu za rozhodujice obdobie)
Cisty mesacny prijem Ziadatela a os6b s nim byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuji
spolo¢ne podla osobitného predpisu musi dosahovat’ ku ditu podania Ziadosti minimalne Groven
platného Zivotného minima zvySeného o 100 €.
5. Ziadatel’ alebo aspoii jeden z manzelov, druhov ma minimalne po dobu 12 mesiacov po sebe
nasledujucich mesiacov pred podanim Zziadosti o pridelenie bytu vlastny pravidelny prijem
Z trvalého pomeru, podnikania, pripadne z déchodkového zabezpecenia a toto plati iV Case
podania ziadosti.
6. Ak nebudu podmienky vysky prijmu splnené, uchadza¢ o pridelenie najomného bytu bude
Z poradia vyradeny.
7. Ak Ziadatel’ odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho Ziadost sa
vyradi z evidencie.
8. Obcania a 0S0by s nimi Zzijuce v spolo¢nej domacnosti, ktorym bol prideleny najomny byt na
dobu 1 roka a viac, st povinni sa prihlasit’ na trvaly pobyt v obci najneskorsie do 5 mesiacov od
podpisu najomnej zmluvy.
9. Pri podpise ndjomnej zmluvy je ndgjomca povinny uhradit’ na ucet obce finanénu zdbezpeku.
10. O predizenie najomnej zmluvy musi najomca poziadat’ pisomne obec dorudenim Ziadosti na
obecny urad najneskor 2 mesiace pred uplynutim platnosti najjomnej zmluvy uzatvorenej na dobu
urcity, s doloZenymi potvrdeniami o vyske prijmu Ziadatel'a za predchadzajtci kalendarny rok.



§5

Najomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené
zakonom, 443/2010 Z.Z., sa vzt'ahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva
musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaCiatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skonéenie najmu,

1) zoznam osob tvoriacich domacnost’ njomceu.

2. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov:
a) ak najomcom je 0soba so zdravotnym postihnutim uvedenym, Ktorému sa prenajima
najomny byt spiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pri¢om doba najmu v
tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) zakona ¢.443/2010 Z.z., ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

3. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto zakone. O
moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude Obec informovat’ ndjomcu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 3 méze Obec uzavriet najomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou vV domacnosti S mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu
a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej 0soby podla § 22
0ds. 3 pism. a),

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §
22 ods. 3 pism. b).

5. Opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy moéze byt kratSie v pripadoch, ked’ si nijomca
pravidelne neplnil svoje povinnosti najomcu (napr. meskal minimalne s dvojmesacnym
najomnym). U takéhoto najomcu bude opakovand ndjomnd zmluva uzatvorend na dobu 6
mesiacov.

6.Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v §22 ods. 3, méze obec
uzavriet’ najomnt zmluvu aj s inou 0sobou najviac na jeden rok.

7. Najomna zmluva moze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora nesmie
presiahnut’ vySku Sestmesacného ndjomného.

8. Najomnui zmluvu mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.



§6

Financ¢na zabezpeka

1 Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.
Finan¢nt zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie obec Olsovany na osobithom ucte
riadenom na tento ucel v banke.

2.Vyska financ¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut’ vysku Sestmesacného najomného moze
byt’ pouzita:
a) uhradu nakladov na udrzbu a pripadne opravy porich ako aj $kod spdsobenych
najomnikom, resp. jeho rodinnym prislusnikom na byte a spolo¢nych priestoroch pocas
uzivania bytu,
b) uhradu dlznych platieb najomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu.

3 Lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky najomcom nesmie byt' dlhsia ako 30 kalendarnych
dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak nedojde k uzavretiu najomnej zmluvy, Obec
Olsovany povinna uz zlozenu finan¢nt zabezpeku bezodkladne vratit’ ziadatel'ovi o pridelenie

bytu.
§7

Najomné

1. Za uzivanie bytu v bytovom dome je najomca povinny platit ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v najomnej zmluve. Pri
vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu sa postupuje podla platnych cenovych
VYmerov.

2. Vyska njjomného bude stanovena samostatne pre jednotlivé byty podl'a platnych predpisov.

3. Obec ako vlastnik bytového domu je povinny tvorit' fond oprav prevadzky, Udrzby a oprav
ro¢ne minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaravanie najjomného bytu.

§8

Ukoncenie najmu

1. Ngjomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato podl'a tohto VZN predizena
b) pisomnou dohodou
C) pisomnou vypovedou nagjomcu alebo prenajimatel’a

2. Njjomnu zmluvu moéZe prenajimatel’ vypovedat’ ak:
a) ndgjomca nesplia podmienky tohto VZN a kritéria stanovené obcou
b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu:
- meska so zaplatenim ndjomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu za dlhsi cas
ako 2 mesiace
- prenecha byt alebo jeho Cast’ do uzivania tretej osobe

- ndjomca alebo d’alsi ¢lenovia v domdacnosti, napriek upozorneniam poSkodzuju prenajaty
byt, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenie v bytovom dome

- vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako je byvanie



- najomca alebo dalsi clenovia v domadcnosti, sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome
- porusuje domovy poriadok.

3. Najom bytu kon¢i aj uplynutim vypovednej doby (bod 1 pism. ¢ tohto ¢lanku), ktord je tri
mesiace a zacina plynut’ 1. dinom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
strane.

4. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej nahrady
pri skon¢eni najmu uplynutim doby ndjmu, ani pri skonceni nadjmu z déovodov uvedenych
v § 8 odsek 2.

5. Obec mobze vypovedat najom bytu pred ukoncenim doby uréitej podla prislusnych
ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika.

6. Tymto VZN nie su dotknuté prava a povinnosti vyplyvajuce z inych platnych pravnych
predpisov.

§9

Zaverecné ustanovenie

1. Obec méze 1 ndjomny byt prenajat’ aj tomu Ziadatelovi, ktory nespiiia podmienky uvedené v
§3 ods. 1. a) tohto VZN, ak si to vyzaduje dolezity zaujem obce. Postudenie skutkového stavu
vykond obecné zastupitel'stvo schvalenim prislusného uznesenia na navrh starostu.

2. Podmienky urcéené tymto VSeobecne zavdznym nariadenim st neoddelitelnou sucastou
najomnej zmluvy.

3. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie obce OlSovany bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom
v Olsovanoch dna 13.12.2013 uznesenim ¢.8. / 2013.

4. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda G¢innost” dhom 1.1.2014.

V OlSovanoch 13.12.2013

Frantisek Marcin
starosta obce



